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6 октября 2026 · Андрей Титкин, Aformer

Три способа посадить людей на объекте: бытовка или блок-контейнер,

мобильный офис на прицепе, модульный офис. Когда подходит каждый

из них и какие вопросы задать продавцу.

Блог · Мобильные офисы

Бытовка под офис или мобильный офис
Сравнение по сроку службы, теплу, виду, перевозке и документам

6 октября 2026 ≈ 6 мин чтения Андрей Титкин, Aformer

Коротко

Бытовка под офис подходит, когда в ней работают свои люди и недолго. Если

приходят клиенты, нужен мобильный офис на прицепе или модульный офис. ГОСТ Р

58760-⁠2024 задаёт для бытовок расчётный срок службы 10, 15 или 20 лет по типу

здания. Ниже сравнение по теплу, виду, перевозке и документам.

Бытовка под офис: что это за здание

«Бытовка» в разговоре означает вагончик или блок-контейнер на стройке. Стандарт

называет такие здания мобильными (инвентарными) зданиями контейнерного и сборно-

разборного типа. Сейчас действует ГОСТ Р 58760-⁠2024, он введён с 1 августа 2024 года.

В старых статьях встречается ГОСТ 22853-⁠86. Он не действует с 1 сентября 2020 года.

Бытовка закрывает конкретную задачу. Правила по охране труда в строительстве (приказ

Минтруда № 883н, п. 33) требуют от работодателя санитарно-бытовых помещений. Это

гардеробная, сушилка, душевая, туалет, комнаты приёма пищи, отдыха и обогрева. Без них

работы на площадке не ведут. Здесь бытовка на своём месте.
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Офис из бытовки: где её не хватает

Офис решает другую задачу. В нём работают весь день, принимают гостей и подписывают

бумаги. Важны три вещи. Тепло в холодный сезон. Вид для клиентов. Рабочее место

по санитарным нормам.

Тепло зависит от исполнения. ГОСТ Р 58760-⁠2024 делит здания на климатические

исполнения: северное, два обычных и южное. Спросите, на какое исполнение рассчитана

бытовка и какой в ней утеплитель.

Санитарные правила требуют для рабочего места с компьютером не менее 4,5 м²

на человека. Это СП 2.2.4285-⁠26, он действует с 1 сентября 2026 года. Посчитайте

на примере. Бытовка 6 × 2,4 м даёт 14,4 м². По этой норме выходит три рабочих места,

и ещё не учтены вход, склад и санузел.

Ещё одно замечание о цифрах стандарта. Расчётный срок службы задаёт срок, на который

проектируют здание. Это не гарантия изготовителя. Сборно-разборные здания из блок-

контейнеров рассчитаны минимум на пять переездов за срок службы. Здания из плоских

элементов рассчитаны на три. Если вы планируете переставлять здание каждый год,

спросите, сколько переездов оно выдержит.

Бытовка, мобильный офис или модульный офис: сравнение

Таблица сравнивает три варианта по шести признакам. Данные по бытовкам взяты из ГОСТ

Р 58760-⁠2024, по Aformer из КП и презентаций. Цены в таблице нет: сравнивать их

без состава бессмысленно.
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Признак

Бытовка или блок-

контейнер

Мобильный офис

на прицепе (МР 80)

Модульный офис

из панельных модулей

Задача Смена на объекте:

обогрев, отдых,

питание, склад

Рабочее место

на выезде: штаб

стройки, офис

продаж, выставка

Постоянный офис

на одном месте,

от одного модуля

до блока

из нескольких

Срок службы Расчётный срок

по ГОСТ: 10 лет

у контейнерных

с несъёмной

ходовой частью, 15

лет у контейнерных

со съёмной частью

и перевозимых, 20

лет у сборно-

разборных

В КП базового

офиса срок службы

не указан.

Запросите его

письменно

В презентациях

модулей срок

службы не указан.

Запросите его

письменно

Тепло Зависит

от климатического

исполнения

и утеплителя:

северное, два

обычных, южное

Сэндвич-панель

64 мм,

электрическое

отопление, по КП

от −30 до +60 °C

Утеплитель

60–⁠100 мм,

теплотехнический

расчёт на ваш

регион просите в КП

Вид

для клиентов
Рабочее

помещение,

задуманное не как

приёмная

Окна 1600 ×

1700 мм, дверь

с витражом, фасад

и вывеска

по брендбуку

Фасад и остекление

по дизайн-проекту

Перевозка Расчётное число

переездов за срок

службы: 3

для сборно-

разборных

из плоских

элементов, 5

для сборно-

разборных из блок-

контейнеров

Едет целиком

за автомобилем.

По КП

транспортируется

легковым

автомобилем

Модули стыкуют

замками по длинной

стороне. Здание

можно разобрать

на модули и увезти
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Признак

Бытовка или блок-

контейнер

Мобильный офис

на прицепе (МР 80)

Модульный офис

из панельных модулей

Документы Документы

изготовителя.

Без колёс это

не транспортное

средство: ГИБДД

его не регистрирует

Прицеп: ПТС

и свидетельство

WMI по заявлению

завода, учёт

в ГИБДД в течение

10 суток после

покупки

Здание: статус

определяют проект

и признаки

капитальности

(письмо Минстроя

от 23.01.2025)

ГОСТ Р 58760-⁠2024, КП «МобОфис Базовый 8 м» (2024), презентации модульной линейки

Aformer 2025–⁠2026, закон № 283-⁠ФЗ.

10–⁠20

лет, расчётный

срок службы

бытовок по ГОСТ

Р 58760-⁠2024

4,5 м²
на рабочее место

с компьютером

10 суток

на учёт прицепа

в ГИБДД

57 м²
блок из трёх

модулей Aformer

Бытовка офис купить: что спросить у продавца

Эти вопросы подходят любому производителю, и нам тоже их задавайте. Ответы покажут,

офис перед вами или вагончик для смены.

1. По какому стандарту сделана бытовка и какое климатическое исполнение

указано в паспорте.

2. Из чего стены, какой утеплитель и какой толщины.

3. Что входит в комплект: электрощит, отопление, окна, освещение, пожарные извещатели.

4. Какая электрическая мощность нужна на площадке.

5. Сколько раз здание можно переставлять и чем его перевозят.

Если продавец отвечает общими словами, попросите паспорт изделия. В нём изготовитель

указывает характеристики здания.

Четыре места, где легко ошибиться:

считают цену бытовки, а доутепление, окна и кондиционер добавляют потом;

не проверяют электрику: отопление, кондиционер и оргтехника берут мощность

из сети площадки;

забывают про вид: клиент оценивает фирму по входу и окнам;

не просят документы, а потом не могут показать их на проверке.
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Когда выбирать мобильный офис вместо бытовки

Берите офис на прицепе, если к вам приходят люди со стороны и объект скоро сменится.

Базовый МР 80: корпус 8000 × 2450 × 2400 мм, площадь 19,2 м². Он рассчитан на три-

четыре рабочих места, стены из сэндвич-панели 64 мм. Отопление электрическое,

мощность офиса больше 20 кВт. На новый объект офис переезжает целиком.

Для стройки есть штаб стройки, для застройщика офис продаж. Цену считаем по проекту,

ориентир 7–⁠20 млн ₽. Из чего она складывается, разобрано в статье «Сколько стоит

мобильный офис».

Когда нужен модульный офис

Если офис нужен на годы и в одном месте, смотрите на модули. Блок из трёх модулей даёт

57 м² и 10–⁠15 рабочих мест. Замки идут по длинной стороне, число модулей не ограничено.

Стены и потолок модуля из сэндвич-панели 64 мм, утеплитель 60–⁠100 мм. Пол

из полистирола, фанеры и автолинолеума. Рама с антикоррозийным покрытием.

Подробности на странице «Модульные здания».

Будет ли такой офис капитальным объектом, решают проект и признаки из закона.

Минстрой в письме от 23.01.2025 напомнил: понятия «модульное здание»

в градостроительном законодательстве нет. Вопрос разрешения для вашего участка лучше

уточнить в администрации.

Как выбрать за пять минут

Сравнивайте не цену, а стоимость владения. Сложите цену здания, доставку на каждый

переезд, подключение и отопление за сезон. Разделите сумму на годы, которые вы будете

Мобильный офис как штаб на зимней стройке, визуализация.

Визуализация
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им пользоваться. Дешёвая бытовка на один сезон и офис на несколько объектов дают

разные цифры.

Люди свои, срок короткий, нужны обогрев и отдых: бытовка.

Приходят клиенты, объект сменится, нужен фирменный вид: мобильный

офис на прицепе.

Офис нужен на годы, мест может стать больше: модульный офис.

Сомневаетесь: пришлите задачу, посчитаем два варианта.
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Aformer: завод мобильных модулей

Фудтраки, мобильные офисы, санитарные модули ОАЗИС, фуд-корты и модульные здания.

Пришлите задачу: ответим в рабочий день ценой, комплектацией и сроком.

Телефон, Telegram, WhatsApp

+7 962 360-⁠01-⁠71

Почта

sale@aformer.ru

Производство

Московская обл., Чеховский р-н, ПСК Сергеево, ул.

Промышленная, д. 1

Сайт

aformer.ru

aformer.ru/blog/bytovka

-ili-mobilnyy-ofis/
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